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Aneks do prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Spytkowice

W ramach procedury uzgodnien do projektu Studium zostaty zgtoszone uwagi Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej oraz Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska. Uwagi RZGW dotyczyly strefy
zabudowy terendw niezabudowanych potozonych na obszarze zagrozenia powodziowego. Uwagi
RDOS dotyczyly ograniczenia powierzchni terenéw zabudowy zagrodowej potozonych w pétnocnej
czesSci gminy oraz braku zgody na powigkszenie terenéw zabudowy w enklawie le$nej w potudniowej
czesci gminy. Uwzglednienie uwag spowodowato nieznaczne zmniejszenie powierzchni przeznaczone;
pod zabudowe oraz powiekszenie powierzchni strefy przyrodniczej Spytkowic.
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Zmiany w projekcie Studium w wyniku uwzglednienia uwag RZGW i RDOS
W wyniku wprowadzenia uwag do projektu Studium nastapity zmiany w rozdziale 3 INFORMACJA O
ZAWARTOSCI | GLOWNYCH CELACH PROJEKTU ZMIANY STUDIUM (strony 12 —17) Ponizej nowa
tre$¢ Rozdziatu.
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3.
3.1

infrastruktury dla aktualnego dokumentu oraz dla projektu zmiany.

INFORMACJA O ZAWARTOSCI | GLOWNYCH CELACH PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy — poréwnanie

Niniejsze opracowanie analizuje i ocenia wptyw zmian Studium w przypadku ich realizacji. Ptaszczyzng
odniesienia jest obowigzujace Studium. W tabeli przedstawiony zostat bilans stref funkcjonalnych, drég i

Tabela 3 Charakterystyka zmiany Studium - bilans powierzchniowy i dtugosci sieci infrastruktury

Lp. Obowigzujgce Studium Projekt Studium’
Strefy funkcjonalne powu[ehrzizhnla uﬁél]al powu[ehrzizhnla uﬁél]al
1 |tereny mieszkaniowe 654,47 20,33% (707,64) 700,10 | (21,98) 21,75%
2 [tereny zagrodowe 0 0,00% (5,81) 4,87 (0,18) 0,15%
3 [tereny ustug i administracii 48,88 1,52% 45,85 1,42%
4 ltereny przemystowe 43,55 1,35% 34,12 1,06%
5 Le;fcri‘gr;i';:)acy’”e (tereny dia 36,13 112% 46,16 1.43%
6 [lasyigrunty lesne 1383,57 42,98% (1991,95) (61,88) 62,12%
7 |tereny rolne 696,11 21,63% 1999,61
8 |tereny zieleni 356,29 11,07% (302,80) 303,62 | (9,41) 9,43%
9 [tereny techniczne 0 0,00% 84,67 2,63%
RAZEM 3219 100% 3219 100%
diugosc udziat diugosc udziat
Klasy drog km] [%] km] [%]
10[E 8,2 20,40% 0 0,00%
11|GP 0 0,00% 8,2 15,86%
12|GP/Z 74 18,41% 74 14,31%
13|Z 45 11,19% 45 8,70%
14|L 20,1 50,00% 14,9 28,82%
15D 0 0,00% 16,7 32,30%
RAZEM 40,2 51,7
diugosé udziaf diugosé udziat
Infrastruktura km] [%] km] [%]
16\wodociagi 35 95
17kanalizacja 32 70
RAZEM 67 125

Zréato: opracowanie wiasne; arkusz kalkulacyjny ArcGIS

Konsekwentnie niezbedne byto tez zaktualizowanie Tabeli 4 — Projektowana struktura przeznaczenia

oraz zmiany w porownaniu do obowigzujacego planu.

1 ltalikami opisane sg wartoéci z pierwotnej wersji projektu studium przed uwzglednieniem uwag RZGW i RDOS
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Tabela 4 Projektowana struktura przeznaczenia oraz zmiany w poréwnaniu do obowigzujgcego planu

Obowigzujace

Lp. Studium Projekt Studium|  roznica
, powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia
Strefy funkcjonalne [ha] [ha] [ha]
1 |tereny mieszkaniowe 654,47 700,10 45,63
2 |tereny zagrodowe 0 4,87 4,87
3 [tereny ustug i administracii 48,88 45,85 -3,03
4 ltereny przemystowe 43,55 34,12 9,43
5 [tereny rekreacyjne 36,13 46,16 10,03
6 |lasyigrunty lesne
y LTy 207968 | 199961 80,07
7 [tereny rolne
8 ltereny zieleni 356,29 303,62 -52,67
g [tereny komunikadji i 0 8467
infrastruktury technicznej ’ 84,67
RAZEM 3219 3219 0,00
dtugosc dtugosc dtugosc
Klasy drdg [km] [km] [km]
10 |E - ekspresowa 8,2 0
11 |GP - gtéwna ruchu przysp. 0 8,2 0
12 |GP/Z - gtéwne 74 74 0
13 |Z - zbiorcze 45 45 0
14 |L - lokalne 20,1 14,9 5,2
15 |D - dojazdowe 0 16,7 16,7
RAZEM 40,2 51,7 11,5
dtugosé dtugosc dtugosé
Infrastruktura [km] [km] [km]
16 |wodociagi 35 55 20
17 |kanalizacja 32 70 38
RAZEM 67 125 58
Zréato: opracowanie wiasne; arkusz kalkulacyjny ArcGIS
Tabela 5 Bilans zmiany przeznaczenia terenow.
I.p |zmiana przeznaczenia (ha)
tereny, ktére ubyly ze strefy terenéw przyrodniczych na
1 |rzecz strefy zainwestowania 168,95 5,25%
tereny, ktére ubyty ze strefy terenéw zainwestowania na
2 |rzecz strefy przyrodniczej 50,53 1,57%
tereny, ktére zmienity przeznaczenie w ramach strefy
3 |zainwestowania 39,71 1,23%
4 |razem 259,18 8,05%
powierzchnia gminy 3219 100,0%
rezerwa pod obejscie drogowe 84,16 2,6%
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Zmiany w przeznaczeniu terenéw (w poréwnaniu do obowigzujacego Studium) dotyczg tgcznie
259 ha co stanowi 8% catego obszaru wsi. Powierzchnia strefy zainwestowania zwigkszy sie o 118 ha
z czego. 84 ha to obszar rezerwy pod obejscie drogowe drogi krajowej, ktdéry w obowigzujagcym Studium
nie byt bilansowany w strefie zainwestowania. Okoto 40 ha zmieni przeznaczenie w ramach wczesnie;
zadekretowanych terendéw zabudowy.

Szczegotowy wykaz terendw, ktére bedg mogly zmieni¢ przeznaczenie po aktualizacji planow
miejscowych zamieszczony jest na korcu opracowania.

Tak wiec faktyczne zwiekszenie powierzchni strefy zainwestowania wyniesie tylko 34 ha czyli

1,06% powierzchni gminy. Wiekszo$¢ zmian wynika z dostosowania granic strefy zainwestowania do
granic wiasnosciowych. 4,87 ha to obszar przeznaczony pod zabudowe zagrodowa, ktéra moze by¢
bilansowana w strefie przyrodniczej gminy.
Niewielkiej modyfikacji ulegnie zasieg strefy centrum ustugowo-administracyjnego. Zmniejszeniu ulegnie
dzielnica przemystowa (0 ok. 11 ha) na rzecz terenéw zabudowy mieszkaniowej. Wszystkie pozostate
powiekszenia takze dotyczg strefy osadnictwa — w sumie wzrost powierzchni pod tereny mieszkalnictwa
0 niespetna 46 ha.

Przy zatozeniu, iz ok. 20% tego obszaru zajmie niezbedna komunikacja, na pozostatych terenach
stworzona bedzie mozliwo$¢ wybudowania dodatkowo od 148 do 461 domdw, w zalezno$ci do tego czy
beda to domy na dziatkach 2,5 tys m2 czy 800 m2. Obecnie gmina sktada sie z okoto 1000 gospodarstw a
wiec zmiana Studium stwarza mozliwo$ci wzrostu liczby gospodarstw od 15% do 46%. Analizujgc
dotychczasowe trendy rozwojowe gdzie Srednio przyrost ilosci gospodarstw wynosi 11/rok, mozna przyjaé
ze przed 2025 rokiem na rezerwy te nie zostang wykorzystane (szczegdlnie w kontekscie konsumpcji juz
istniejacych nadwyzek.)

Z powyzszej oceny wynika, ze zakres zmian obowigzujgcego Studium jest niewielki obszarowo
w stosunku do ustalen dotychczasowego Studium, ale w kontekscie stanu istniejacego ich waga rosnie.
Na koniec mozna jeszcze stwierdzi¢, ze przy zatozeniu, ze jedno stanowisko pracy wymaga ok. 100m?
powierzchni uzytkowej w przypadku ustug komercyjnych oraz 200 m? w przypadku produkciji, to
rezerwowane pod ustugi i produkcije tereny sg w stanie docelowo wygenerowaé nawet 7 tys miejsc pracy.

Ponadto w podrozdziale 3.2 Ustalenia projektu zmiany Studium w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego w wyniku uwzglednienia opini GKUA zmianitu treS¢ dwa akapity na
stronie 18. Zmiany sg podkre$lone.

ochrona rzezby terenu - zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
Z wyjatkiem prac zwigzanych z_budowg obej$cia drogowego, zabezpieczeniem przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen
wodnych

ochrona stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego:
= ograniczanie emisji ze Zrodet komunikacyjnych na_obszarze zainwestowania mieszkaniowego
poprzez:
o budowe pofaczenia obwodowego w ciggu drogi krajowej i usprawnienia w uktadzie drogowym,
o tworzenia stref z zakazem ruchu samochodow cigzarowych,
o rozwdj systemu Sciezek rowerowych,
o ochrone i wprowadzanie wzdfuz ciggow komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu paséw
Zieleni izolacyjnej,
o modernizacje i budowe drog i parkingbw w oparciu o materiaty i technologie ograniczajgce
emisje pytu;
= ograniczanie emisji powierzchniowej i niskiej emisji rozproszonej komunalno-bytowej przez
obowigzek stosowania niskoemisyjnych paliw i technologii.
= QOgraniczanie stosowania indywidualnych zrodet energii cieplnej na paliwa state (wegiel, koks);
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= dostosowanie indywidualnych zrodet energii do wymagan ochrony Srodowiska, wykorzystanie
odnawialnych Zrodet energii (OZE) jako czynnikow wspomagajgcych podstawowe nosniki
energetyczne; wykorzystywanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii, w tym wodnej
i biomasy (zwfaszcza drzewnej w kottowniach lokalnych);

= Sukcesywna rozbudowa systemu gazownictwa.

Zmianie konsekwentnie ulega takze podrozdziat 3.2.1.

3.21. Proporcje pomiedzy terenem biologicznie aktywnym i pozostalymi sposobami
zagospodarowania terenu

Zmiana Studium nie wplynie istotnie na biologiczng aktywno$¢ obszaru w poréwnaniu ze
wskaznikami okreslonymi w obowigzujacym planie. Zmiane przeznaczenia gruntow rolnych kompensuje
zwiekszenie powierzchni terendw pod obudowe biologiczng dolin ciekéw wodnych.

Analizujgc uwarunkowania przyrodnicze trudno wskaza¢ obszary, ktérych nadana przez zmiane
Studium funkcja jest sprzeczna z wymaganiami $rodowiska, aczkolwiek pewne obszary zagrozone
powodzig, Studium dekretuje (gtownie ze wzgledu na stan istniejacy) jako tereny mieszkaniowe.

W sferze wymagan Srodowiska przyrodniczego, prawidtowe sg regulacje dotyczace zwigkszenia
lesistosci terenu w strefie wododziatowej (grzbiety i wyzsze partie gor) oraz potozenia gruntéw rolnych.

Tabela 1 Proporcje terenéw biologicznie aktywnych i pozostatymi sposobami zagospodarowania

Lp. obowigzujgce Studium projekt zmiany Studium
, powierzchnia udziat powierzchnia udziat
Strefy funkcjonalne [h] [%] [ha] [%]
1 [tereny mieszkaniowe 654,47 20,33% 700,10 21,75%
2 [tereny ustug i administracii 48,88 1,52% 45,85 1,42%
3 [tereny przemystowe 43,55 1,35% 34,12 1,06%
i [EEIIEE 0 0,00% 84,67 2,63%
infrastruktury techniczne;
razem 742,66 23,2 864,74 26,86%
5 [ (R 36,13 1,12% 46,16 1,43%
narciarskie)
lasy i le$ 1 7 42,989
6 |lasyigrunty lesne 383,5 ,98% 199961 62.12%
7 [tereny rolne 696,11 21,63%
8 [tereny zieleni 356,29 11,07% 303,62 9,43%
9 [tereny zagrodowe 0 0,00% 4,87 0,15%
razem 2476,34 76,8 2354,26 73,14%
RAZEM 3219 100% 3219 100%

Zr6dfo: opracowanie wiasne; arkusz kalkulacyjny ArcGIS

W dotychczas obowigzujacym studium proporcje pomiedzy strefg zainwestowania a strefg
przyrodniczg wynoszg 23,2% do 76,8%, przy czym nie uwzgledniona jest w bilansie terendw
zainwestowania rezerwa pod obejécie drogowe.

Zmiana Studium zmieni te proporcje na 26,86% do 73,14%, czyli spadek terendw biologicznie
aktywnych o 3,66% z czego ok 2,5% to rezerwa pod obwodnice, a wigc planowane ograniczenie strefy
biologicznie aktywnej wyniesie niespetna 1,16%.

Nalezy nadmieni¢, ze zmiana Studium przewiduje mniejszy niz dotychczas minimalny
wskaznik terenu biologicznie aktywnego dla dziatki budowlanej z 60% na 50%.
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Tabela 2 Prognozowane wskazniki charakteryzujace Spytkowice w przypadku zrealizowania ustalen Studium ze zmiang

s wsk |, .. rezerwy w Zmiana prognoza
lL.p wskazniki jedn istniejacy | aktualnym
' studium 2 min max min max

5 |ilos¢ gospodarstw domowych 938 3500 +148 +460 2310 4630
6 |liczba mieszkancow 4134 14 000 +590 | +1800 | 7950 | 15800
7 |liczba samochodéw (na 1000) | 351 1450 5090 +52 +160 2808 5250
8 | zuzycie wody (m¥/dobe) 0,150 ? ? +89 +275 1190 2370
9 | Scieki komunalne (m3/dobe) 0,130 400 9953 +77 +240 1033 2054

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

W ramach niniejszego opracowania poddano analizom projekt zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Spytkowice pod katem jego mozliwego
wptywu na srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzi.

Powierzchnia opracowania to 32 km? (3219 ha), a zamieszkuje jq 4134 osob. Strukture
administracyjng tworzy jedno sotectwo, a dokfadniej jedna wie$ ztozona z ok. tysigca gospodarstw
domowych.

Gmina pofozona jest po obu stronach drogi Nr 7 (Krakdw — Chyzne) o znaczeniu
miedzynarodowym. Uktad osadniczy wsi stanowig dwa réwnolegte pasma zabudowy potozone po
obydwu stronach rzeki Skawy. Pierwsze z pasm rozwija si¢ wzdtuz osi, drogi krajowej Nr 7. Ma
wyksztatcony obszar centrum z ustugami i obiektami uzytecznosci publicznej. Drugie pasmo rozwija sie
rownoleznikowo po pdtnocnej stronie rzeki Skawy, a takze wzdtuz drog biegnacych w kierunku
Jordanowa i wsi Skawa Gmina Raba Wyzna

Spytkowice to gmina rolnicza; 59 % obszaru to grunty rolne, ktdrych 1/3 stanowig taki. Lesistos¢
to ok. 33,3%. Wie$ potozona jest na pétnocnych i zachodnich stokach Pasma Podhalafiskiego
w Beskidzie Wysokim. Gmina nalezy do powiatu nowotarskiego i stanowi 2,2% jego powierzchni.
Najwyzszym wzniesieniem w gminie jest Leszczak (864 m n.p.m.), natomiast najnizej potozone sg
tereny w dolinie rzeki Skawy (481 m n.p.m.). Okoto 40% powierzchni gminy Spytkowice lezy
w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Przyrodnicze powigzania
zewnetrzne Srodowiska gminy ksztattuje sie¢ rzeczna, z dominujacg rolg doliny Skawy jako korytarza
ekologicznego o znaczeniu regionalnym, tgczacym obszary przyrodnicze gminy z Obszarem Specjalnej
Ochrony Ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Skawy oraz dalej z doling Wisty. Najblizej potozonym, ale
nie graniczacym z obszarem opracowania jest obszar PLH120002 Czarna Orawa Liste form ochrony
przyrody uzupetnia grupa drzew przy zabytkowym obiekcie — pomnik przyrody.

Poczatki wsi datowane sg na XVI w. Wie$ byta wsig graniczng pomiedzy Galicjg i Wegrami . Na
terenie gminy 66 obiektow ujetych jest w gminnej ewidencji zabytkéw w tym 7 wpisanych do rejestru

zabytkdw.
Pozostate obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych to: ujecia wody i ich
strefy ochronne, obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, grunty rolne I-lll klasy, lasy

ochronne (gtéwnie wodochronne), tereny osuwisk i tereny zagrozone ruchami masowymi.

Ludnos¢ Spytkowic utrzymuje sie z rolnictwa lub prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, gtéwnie
ustugi w tym ustugi zwigzane z przetwdrstwem rolnym i hodowlg oraz turystyka.

Wyznaczona w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania iloS¢ terenow
budowlanych zapewnia duze rezerwy terenowe, znacznie przekraczajace faktyczne potrzeby
wynikajace z naturalnego rozwoju demograficznego. Sprzyja to rozpraszaniu zabudowy. Na obszarze
opracowania nie przekraczane sg dopuszczalne poziomy substancji, przewidziane dla powietrza, wody
i gleby. W granicach opracowania nie wystepuijg istotne problemy funkcjonowania $rodowiska.

2 u$rednione
3 docelowa wielko$¢ istniejacej oczyszczalni
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Zmiana Studium polega na dopuszczeniu zabudowy w strefie peryferyjnej (brzeznej) uktadu
osadniczego okreslonego w mpzp, tam gdzie ztozyli o to wniosek wiasciciele gruntow, o ile nie byto to
sprzeczne z warunkami budowlanymi terenu, oraz nie koliduje z ochrong obiektéw i obszaréw
ustanowiong przepisami odrebnymi. Zmiana Studium spowoduje zwigkszenie i tak juz duzych rezerw
terenowych pod rozwéj wsi.

W wyniku realizacji zmiany Studium, dojdzie do wzrostu powierzchni terendw zabudowanych — strefy
zainwestowania — 0 118 ha. Ze strefy zainwestowania w tereny otwarte — strefe przyrodniczg gminy ulegnie
przeksztatceniu ponad 50 ha oraz w ramach strefy zainwestowania dojdzie do zmiany przeznaczenia blisko
40 ha.

Jezeli w przyszto$ci w nowo sporzadzanych mpzp zastosowane zostang maksymalne z punktu
widzenia intensywnosci zabudowy wspdiczynniki zagospodarowania terenu a nowotworzone dziatki
budowlane beda miaty powierzchnie z przedziatu 800 — 1000 m2 to docelowo na terenie wsi moze
zamieszkaC okoto 15,5 tys ludzi. Zapotrzebowanie na wode wyniesie wowczas ok. 2,37 tys m¥/dobe
a wytwarzanie $ciekow 2,05 tys m3/dobe. Proporcjonalnie do wzrostu ilosci gospodarstw domowych
wzro$nie ilo§¢ wytwarzanych odpadow. Nastapi wzrost emisji z indywidualnych urzadzen grzewczych.
w proporcji do nowej zabudowy oraz emisji zanieczyszczen ze zrodet komunikacyjnych. Jezeli doszio by
do realizacji od dawna planowanego obejscia drogowego, znacznemu ograniczeniu ulegnie ucigzliwos¢
ruchu tranzytowego samochodow ciezarowych.

Dekretowany Studium rozwdj strefy osadnictwa jest wiec przeszacowany w stosunku do aktualnie
rozpoznanych potrzeb. Stwarza to warunki do rozpraszania zabudowy. Rozpraszanie zabudowy
podraza koszty realizacji i eksploatacji infrastruktury. Zwigksza dtugo$¢ przewozoéw oraz przyczynia sie
do rozdrabniania rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Z duzym prawdopodobienstwem nie bedzie to miato
pozytywnego wplywu na walory krajobrazowe terenu. Proces ten mozna ograniczy¢é na etapie
uchwalania plandéw miejscowych, gdzie w dostosowaniu od lokalnych uwarunkowan i potrzeb,
odpowiednio zostang dobrane wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty zabudowy.

Jakkolwiek do istniejacych rezerw terenowych projekt dokumentu dodaje nowe (118 ha, co stanowi
3,66% powierzchni gminy), to jest mato prawdopodobne aby w ciggu najblizszych 10 —15 lat doszio do
wykorzystania tych rezerw. Przy uwzglednieniu najwyzszych wspoiczynnikdw intensywno$ci — ilos¢
gospodarstw domowych moze docelowo maksymalnie doj$¢ do 4,5 tys gospodarstw domowych. Bardzie;
prawdopodobne jest jednak, co najwyzej podwojenie sig liczby mieszkancéw do 2025 r i to przy zatozeniu,
ze nastapi gwattowny naptyw ludno$ci z zewnatrz. Wraz z rozwojem funkcji turystycznej nastapi¢ mogg
istotne sezonowe wahania liczby uzytkownikéw infrastruktury (drogi, wodociggi, kanalizacja, ciepto).
Osiagniecie docelowego zagospodarowania dla ktorego, zmiana Studium tworzy warunki realizacj,
wymagatoby istotnych naktaddw finansowych. Istniejace walory Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
jakkolwiek niezaprzeczalne to jednak relatywnie nie mogg by¢ zrédiem btyskawicznego rozwoju przemystu
turystycznego na omawianym obszarze.

W projekcie zmiany Studium zostaly uwzglednione obowigzujace przepisy szczegoline dotyczace
ochrony srodowiska i przyrody, a takze uwarunkowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.

Realizacja zmiany Studium, badz jej brak nie wplynie na Srodowisko — gtdwnie ze wzgledu na
niewielkg skale zmiany, oraz brak mozliwosci realizacji inwestycji, ktére moggq znaczaco wptynaé na
Srodowisko, w tym krajobraz i zdrowie ludzi.

Realizacja zmiany Studium nie bedzie miata negatywnych skutkéw dla terenéw sasiednich.
Ewentualne negatywne skutki rozwoju strefy zainwestowania majg wylacznie charakter lokalny lub
oddziatywajg na bezposrednie sasiedztwo terenu o danym przeznaczeniu, nie zagrazajg natomiast
funkcjonowaniu systemu przyrodniczego gminy czy regionalnych i lokalnych struktur przyrodniczych,
takich jak obszary Natura 2000 czy potozone w odlegto$ci 15 — 30 km parki narodowe.

Realizacja zmiany Studium zaréwno w perspektywie krétko jak i diugookresowej nie bedzie
miata negatywnych skutkéw dla terendw sasiednich.

Przy spetnieniu zakazéw nakazéw i ograniczen okre$lonych w projekcie dokumentu
i w przepisach odrebnych, zmiana Studium nie budzi obaw o spowodowanie istotnych zmian
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w Srodowisku przyrodniczym, krajobrazie czy zdrowiu ludzi, w trakcie jego realizacji. Nalezy zadba¢
aby ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego chronity teren gminy przed
wystgpieniem zjawiska rozpraszania zabudowy, ktdrego grozba wystepuje w przypadku wyznaczenia
znacznych rezerw pod rozwoj strefy osadniczej. Nalezy takze zadba¢ o wyprzedzajacy realizacje
infrastruktury w stosunku do zabudowy. Weryfikacji wymaga koncepcja gospodarki odpadami, oparta na
zatozeniu iz odzyskiwanie surowcow z odpadow komunalnych i utylizacja odpadéw odbywa¢ ma sie
poza obszarem gminy.

Jako korzystne nalezy uznac:

e wylgczenie z zabudowy wigkszo$ci obszardéw zagrozonych powodzig,

wytaczenie z zabudowy obszardéw osuwisk i zagrozonych masowymi ruchami ziemi;
ochrona przed zabudowg obszaréw laséw;
ochrona przed zabudowg obszaréw z glebami chronionymi;
wyznaczenie obszardéw pod zalesienia w obrebie wododziatéw i na stromych stokach;
stworzenie warunkéw do ochrony uktadu dolin ciekow wodnych powigkszenie terendw (tam
gdzie to byto mozliwe) pod biologiczna obudowe ciekéw i ich dolin.
zmniejszenie obszaru terenow pod przemyst;
stworzenie warunkow do rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury,
okreslenie zasad ochrony krajobrazu kulturowego z zachowanymi zabytkami,
stworzenie warunkéw do rozbudowy ukfadu drég publicznych proporcjonalnie do wzrostu
powierzchni terendw przewidzianych pod rozwoj strefy zabudowy mieszkaniowe;,

e rozwigzania systemowe zwigzane z oczyszczaniem i odprowadzeniem Sciekéw - dziatania
stuzce poprawie standarddw jakoSci $rodowiska i warunkdw zycia mieszkancow.
Podkreslenia wymaga fakt, Zze w praktyce wszystkie przedsiewzigcia bedace wynikiem realizacji zmiany
Studium, a nie stuzace ochronie przyrody bedg przeksztatca¢ Srodowisko przyrodnicze. Jednoczes$nie
wiekszo$¢ z nich jest stuzy podniesieniu standardu Zycia i dochodéw mieszkancow obszaru

opracowania, a wiele poza pewnymi stratami nie$¢ bedzie ze sobg istotne korzysci dla $rodowiska.
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Schemat z odniesieniami przestrzennymi gdzie uwzgledniono uwagi RZGW i RDOS
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ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENOW WYNIKAJACA Z UWAG ORGANOW

tereny gdzie strefy zamwestowania zmieniajg si¢ w strefy przyrodnicze na wmosek RDOS

i

tereny gdzie strefy zainwestowania zmieniaja sie w strefy przyrodnicze na wniosek RZGW
STRUKTURA PRZESTRZENNA GMINY WEDLUG PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
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